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FORORD

Helhedsplanen er en felles vision for en fortsat udvikling af
Herfolge som en attraktiv og baeredygtig bossetningsby for alle,
ved at tilfere byen nye mader at bo og leve pa.

Sammenhangskraft, fallesskab og naerveer er nogle af de
vigtigste grundstene, der allerede i dag er Herfolges dna, og
som Herfolge Bjergby vil sta pa skuldrene af og udvikle videre

pa.

Helhedsplanen for Herfelge Bjergby seetter rammerne
om et godt hverdagsliv i et blandet boligkvarter; den lille
erhvervsdrivende, skole, institution, steder og rum, hvor folket
kan medes inde og ude, spontant og planlagt i det stationsnzere

Herfolge Bjergby.

| Herfolge Bjergby udnyttes ressourcer pa tvars af generationer
til gavn og gleede for en storre livskvalitet og trivsel generelt,
samtidig med at tage ansvar for milje og ressourcer.

Vi ser frem til at videreudvikle visionen i teet dialog med
nuveerende og nye involverede parter med det mal for gje, at
skabe en enestaende fellesskabsorienteret bydel i taet samspll
med natur, beboere og omverdenen.

Marie Steerke

Borgmester Kege Kommune

HERFOLGE BJERGBY

5



S

VISION

SADAN BOR VI | HERFOQLGE

Nér toget standser og du stér af pa Herfolge
station - hvad enten du bor her eller er pé beseg
- vil du mede Herfolge Bjergby med Péskebjerg
som det markante landskabstraek, der greenser op
til en stor, aben feelled. Boligkvartererne ligger i
kanten af felledlandskabet.

Felleden inviterer alle, til at bevaege sig |
de rekreative nyttehaver, et
fuglekiggertérn, og méske en regnvandsbadese,
dyr, der graesser, traeer og buske med frugter og
beer.

arealer med

Bydelen har et varieret udbud af boligtyper
til borgere i alle stadier i livet, sldre og unge,
samt familier 1 forskellige konstellationer og
i forskellige ejerformer og med forskellige

indkomster. En blandet beboersammensastning,
hvor der er rummelighed til, at man kan mene
noget forskelligt, men har det til falles, at man
gerne vil involvere sig i1 fellesskabet og leve
ressourcebevidst.

Sammen med boligerne er der smaerhverv fx en
cykelsmed, en kunsthandveerker, et bryggeri, en
lille butik, hvor du kan kebe det nedvendigste og
maske et lokalt bageri. Der er ogsa institutioner;
Lillesyd Ude-Friskole, en
daginstitution, et smukt sted man kan blive viet
eller begravet. Og sé kan man ga pé cafe, pizzaria,
spise finere og bare mede andre tilfeeldigt.

kommunal

Det er i overordnende vendinger visionen for livet

i Herfolge Bjergby.

HERFOLGE BJERGBY




VISION

VISION FOR EN BAREDYGTIG BYDEL

Vi bliver udfordret pa klimaforandringer pa den
ene side og ser ensomhed og social mistrivsel
pa den anden side. Der er nedvendigt at
teenke vores made at bo og leve pa i et nyt lys.
Ressourcebevidsthed nar vi bygger, teettere
boligkvarter, fokus pé blede trafikanter, samt et
tilfeeldigt mede med andre mennesker og omsorg
for naturen, er nogle af lesningerne, vi arbejder
med i Herfelge Bjergby.

Attraktive  boligomrader med hej social
baeredygtighed har det til felles, at forskellige
mennesker via  bystrukturen uofficielt og
uforpligtende meder hinanden pa deres vej.
Et kendt ansigt giver fundament for tryghed
og trivsel, den faelles faelled opfordrer til mede

mellem mennesker.

Et felleshus, fallesspisning, sociale aktiviteter
og muligheder for leg og bevaegelse understetter
faellesskab og sociale relationer.

Bebyggelsen skal kunne rumme forskellige
onsker og behov for boformer og boligtyper. Det
fremmer moedet mellem mennesker, der tanker

og vil forskelligt.

HERFOLGE BJERGBY 9



BAREDYGTIGHED

BAREDYGTIGHED OG VERDENSMAL

Beeredygtighed
| Herﬁalge Bjergby er baeredygtige tiltag malrettet

tre temaer:

CO2 udledningen skal begraenses, nar vi
bygger husene, anlaegger infrastruktur,
i vandforbrug.  Valg og anleg af
forsyningsstruktur, skal ske med henblik pa, at
spare pa ressourcer, ogsé i en efterfelgende
drift.

Qget biodiversitet skal fremmes pa feelleden
og i falles eller private arealer, ved at skabe
optimale vilkdr for dyre- og plantelivet, og
ved at undlade brug af gift.

En oget livskvalitet skal fremmes ved
faellesskaber, hvor der er rum for at medes, for
initiativer, blandede boligtyper, ejerforhold og
forskellige boformer.

I tilknytning til helhedsplanen er der derfor
udarbejdet et baeredygtighedsmanifest, som
fastleegger og inspirerer til baeredygtige tiltag.
Baeredygtighedsmanifestet  findes  bagerst |
helhedsplanen.

Hvad der er planlovsmaessigt muligt, og som
fremmer baeredygtige tiltag, skal indarbejdes som
bestemmelser i lokalplanerne, uden dog at hindre
implementering af ny viden og nye lesninger.

10 HERFOLGE BJERGBY

Foelgende er nogle af de centrale overordnede
baeredygtige tiltag, der styrer disponeringen af
arealerne, der omfatter Herfelge Bjergby, og
som er baerende for bydelens indretningen:

Byggematerialer der har et lavt CO2 aftryk
eller er CO2 lagrende.

Begraenset gennemkerende  biltrafik  og
omfang af nye asfaltveje.

Et teet net af cykel-og gangstier, der ger
det nemt og attraktivt at veelge den blede
transport fx til den offentlige transport.
Sterre samlede arealer til naturtiltag, som
styrker biodiversiteten.

Regnvand der nedsives eller opsamles og
genbruges.

Store arealer afsat til faellesskabet i de enkelte
kvarterer, naboskaberne og hele byen.

= Herfra til CO2- nuul‘rllitlti ZCIIEO

KGGE KOMMUNE’S KLIMAPLAN 2050

FN’S VERDENSMAL

RENT VAND
OG SANITET

Vand, Vandopsamling, genbrug og nedsivning samt rekreativt brug af

vand

EIEIIEI]\'ETIEEIII‘EII
I]G LOKALSAMFUND

Baeredygtige byer, er grundleggende for udvikling af Herfolge
Bjergby. Minimal udledning af CO2 i byggeri og drift, begraensning af
ressourceforbrug bl.a. ved varierede boligtyper og flere mindre boliger.

13 osws

Klimaindsats, nedbringe CO2 udledning, elproduktion fra solceller
og varmepumper.

Klimaplan

Herfelge Bjergby understotter Kege Kommune
klimaplanens tiltag med henblik pé at nedbringe
CO2 udledningen pa felgende omrader:

Varmeforsyning: Varmepumper som
baerende opvarmningskilde indtil fjernvarme
er etableret. Alternativt jordvarme.

Elsystem: Tagflader, der er velorienteret
til etablering af individuelle solceller til
produktion af el. Etablering af ladestandere
til biler og cykler.

Landbrug: Lokalproduktion af fedevarer
og leverancesamarbejde med neerliggende
garde, der producerer efter okologiske

principper.

19w

Livet pd land, indretning af omradet med henblik pa artsvariationer og
det gode liv for planter, dyr og mennesker ved hej grad af biodiversitet.

PARTNERSKABER
FOR HANDLING

Et inkluderende lokalsamfund med béde store og sma fallesskaber.

Mobilitet: Attraktive cykel- og gangstier,

der skaber forbindelse til stationen, til
institutioner og stadion mv. Faellesparkering
og mindre attraktive vilkar for bilisme, der ger
cykling til ferstevalget. Delebilsordninger.

Klimavenligt forbrug: Bebyggelsen opferes

i CO2 lagrende materialer (organiske)
tree, halm, hamp, her, élegraes, tang osv.
eller med genbrug. Brug af beton skal veere
minimal. Genbrug og affaldssortering er
daglige rutiner. Genbrug af vand til toiletskyl,
tejvask og vanding. Veje og stier i asfalt skal
minimeres. Evt. opsamling af sort spildevand
til udvinding af biochar til gedningsprodukt
for landbruget.

HERFOLGE BJERGBY "
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HELHEDSPLANEN

HERFOLGE BJERGBY - EN DEL AF HERFOLGE

Fra stationsby

Helhedsplanen er rammen for udvikling af
Herfelge Bjergby, som et nyt grent og levende
byomrade pa vestsiden af jernbanen. Fra
Jjernbanelinjen mellem Koge og Nastved blev
taget i brug 1 1870 og den fredede Herfolge
stationsbygning blev opfert, er bebyggelsen, der
ferst kom omkring stationen, vokset mod est
sammen med den oprindelige landsby omkring

Herfelge Kirke og Billesborgve.

| dag ligger hele Herfelge by pa den estlige side af

banen. Bydelen er vokset videre mod est og syd

Til Feelledkvarter

med parcelhuskvarterer, raekke- og klyngehus-
bebyggelser - savel private som almene - samt
butikker, skole og forskellige andre funktioner og
institutioner.

Herfolge Bjergby kommer til at udgere en ny
vestlig bydel, der vil supplere det eksisterende,
ostlige Herfolge.

En ny tunnel ved Herfelge Station, vil skabe en

direkte central forbindelse for blede trafikanter
mellem de to bydele.

HERFOLGE BJERGBY 13



HELHEDSPLANEN

OMRADETS KVARTERER

SKOVKVARTERET
BJERGGARDSKVARTERET
Helhedsplanens Forskellige boligkvarterer

kan identificeres ved tilknytning til forskellige
lokaliteter, som er med til at skabe kvarterernes
struktur og identitet.

LilleSyd Kvarteret har navn efter LilleSyd
forsamlingshus og banestrakningen LilleSyd.
Omradet er karakteristisk ved narkante lahegn,
der er strukturerende for bebyggelsen.

Skovkvarteret har Hestehaveskoven i ryggen
og §3 mosen, den tidligere lergrav, integreret |
kvarteret.

Bjerggérdskvarteret har navn efter Bjerggarden,
hvis jorde den sydlige bydel udvikles pa. Kvarteret
graenser op til forskellige landskabstyper; det
abne landbrugslandskab, Hestehaveskoven og

Paskebjerg.

Frokvarteret har reference til den frohandel,
der tidligere 13 taet ved stationen, som et
kulturhistorisk element i tilknytning til Danmarks
Jernbaneudvikling.

14 HERFOLGE BJERGBY

LILLESYD
KVARTERET

FROGRUNDEN

Helhedsplanen Fastlaegger den overordnede
struktur af det knap 3%ha store areal med:

Principper for placering af faelled, bebyggelse
og infrastruktur.

De vigtige grenne traek og forbindelser til den
omkringliggende natur samt opretholdelse
af vaesentlige grenne traek i form af hegn og
skovklynger.

Principper for falledens indretning og brug,
som et stor feelles byrum.

Principper for vej- og stityper, forbindelser ud
af omradet, parkering og affaldshandtering,
brand- og redningsveje.

Principper for vandopsamling, nedsivning,
afledning til recipient og genbrug af vand.
Principper for bebyggelsestyper, variation,
boligsterrelser  og  fallesskabstiltag i
kvartererne.

Princip over udbygningstakt.

P& de folgende sider er helhedsplanens fire lag;
Feelled, Infrastruktur, Vand samt Bebyggelse vist
og beskrevet.

SKOV & MARK

VARIERET BEPLANTNING

TRYLLEBOLLESKOVEN

BIODIVERSISTET

LEHEGN & GRASSER

FRISKOLEN | LANDSKABET

DET ABNE LANDSKAB OG STIER

Billeder fra omradets landskablige karakter

HERFOLGE BJERGBY
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PLANENS LAG - FELLEDEN

PLANENS LAG - VAND

HERFOLGE BJERGBY

L]

Feelleden

Bebyggelse

Regnvand, fra tagflader og grenne omrader
Regnvand, fra trafik og parkering
LAR overleb

PLANENS LAG - BEBYGGELSE

PLANENS LAG - INFRASTRUKTUR

Byggefelter
Byggefelter / Frikvarter

Hovedsti, cykel og gdende
Oplevelsesti, feelleden
Kvartersti, imellem bebyggelsen
Tog, offentlig transport

Biltrafik og parkering

HERFOLGE BJERGBY



FALLEDEN

FALLESSKAB OG FORBINDELSER

Falleden skaber fallesskaber og forbindelser
- Felleden er falles for alle
Feelleden udger 30% af helhedsplanens areal
Feelleden er sammensat af mangfoldig natur,
som udvikles og driftes med henblik pa at
styrke biodiversiteten
Naturtyperne udvikles i sammenhang med
Bjergbyens eksisterende natur
Ved landskabsbearbejdning i feelleden
kan overskudsjord fra Herfolge Bjergby
genanvendes
| feelleden ma ligge bebyggelse som har et
feelles formal
| feelleden ma ligge bebyggelse i et minimalt
omfang, som underordner sig oplevelsen af
feelledens landskab

Falleden skaber fallesskaber og forbindelser

Feelleden er hjertet i bydelen, det centrale,
grenne rum, der binder fingerplanens grenne
kile sammen med Hestehaveskoven. Falleden
forener det eksisterende Herfelge og Herfolge
Bjergby, med et vitalt haengsel omkring Herfolge

20 HERFOLGE BJERGBY

' ® IERFOLGE ST.

KOGE
BUGT

Falleden forbinder den grenne kile med skovomradet

Station, sd den nye bydel i fremtiden er naturligt
forbundet med det eksisterende i en stor gren
sammenhaengende struktur.

Feelledens areal vil fungere som en del af
boligernes friarealer. Samtidig vil den skabe rum
for storre fallesfunktioner.

Pa felleden skabes plads til al bydelens
regnvandsopsamling, rekreative muligheder og
stiforbindelser. Fx giver skolens og spejdernes
aktive udeliv og brug af omradets vandhuller, skov
og mark sammen med Paskebjergets stejle skov
naturligt feelleden sit seerpraeg.

Funktionerne som allerede er | omradet, eller

nye, der kan placeres i falleden, skal have fokus
o

pa feellesskaber og veere steder, man deles, og er

feelles om, hvor man medes.
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Referencer pé fallesfunktioner i faelleden
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FALLEDEN

LANDSKABETS KARAKTER
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Landskablige karakter i feelleden.

HERFOLGE BJERGBY

Landskabets karakter

Leehegn, treeer og  plantninger  omkring
bebyggelser, skelgraeenser samt vejferinger herer
til nogle af sporene fra nyere tid i Herfolge
Bjergby. Arkasologiske undersegelser vil maske
afdeekke spor fra eldre tid. Den fysiske plan skal
favne de historiske spor og med bevaring af de
mest markante landskabs- og bygningstraek
vil Herfelge Bjergby fé greb tilbage i kultur- og
naturhistorien og videreudvikle stedets identitet,
som en moderne og baeredygtig bydel.

Skove

Fra omrédet vest for Paskebjerg er der store
meerkbare landskabskik til Sellerup Indelukke,
som ligger to kilometer mod syd, og bidrager til
oplevelsen af, at vaere en del af et omkringliggende

landskab.

Fra Hegnetslundskoven i et forleb til Sendre
Havn er en fingerplanlagt gren kile med til at
sikre de overordnede rekreative dndehuller og
strukturer | Hovedstadsomradet. Denne grenne
struktur fortsetter i Herfelge Bjergby og skaber
sammenhaeng med Hestehaveskoven mod vest.

Hestehaveskovens skovbryn skaber et markant
bagtaeppe mod vest. Langs skovens kant er et
beskyttet dige. Parallelt med diget er nedgravet
en hejspaendingsledning.

Péskebjerg har status af fredskov, og er omradets
mest  markante  landskabstraek.  Omkring
Paskebjerg geelder en skovbyggelinje, som
forventes reduceret til de narmeste ca. 30
meter fra fredskoven.

Smaéskovene, Tryllebelleskoven og Fortaelleskoven
ermedteette ndletraesstrukturafstornaerrekreativ
gavn for savel friskolens elever, som kvarterernes

indbyggere.

Vandleb

Vandlebet Preestebaekken i det nordlige skel
er i dag delvist rorlagt og delvist nyabnet.
En gendbning af hele straeekningen vil have

herlighedsvaerdi for bdde mennesker samt dyre-
og planteliv. Samtidig vil det skabe de mest
optimale forhold for baekkens drift og kapacitet.
Langs vandlebet er etableret en sti. Vandleb,
beplantning og sti vil tilsammen veere en fin og
preecis graeense mod nord mellem Teglvaerksvejs

ejendomme og Herﬁalge Bjergby.

Mosen

| det nordvestlige hjerne er en mose, hvor der
tidligere har vaeret lergrav. Mosen danner graense
mellem Herfelge Bjergby og det dbne land og
vil I den kommende bydel vaere optimal som fx
bidrag til naturformidling. Mosen kan aftage
overfladevand fra tage og friarealer sé leenge, der
ikke @ndres pa dens ekologiske funktionalitet.

Lehegn og stier

Laehegn er markante strukturer pa de nuvaerende
dyrkningsarealer. Hegnene skaber gode lee-
betingelser og giver omradet karakter ved
opdeling i mindre landskabsrum.

Langs jernbanen er ligeledes et plantebelte,
som bevares for at danne visuel afstand mellem
bebyggelserne og jernbanen.

Eksisterende grusveje i omradet bevares som
stier i feelleden og til boligkvarterer. De fungerer
samtidigt som trafik adgange til de fa eksisterende
ejendomme.

Terreen

Omrédet fremtreeder som et svagt belget
moraenelandskab, hvor Péskebjerget er den
mest markante terraen, dannet efter sidste istids
formation. P& Péskebjergs sydlige side har der
tidligere veeret gravet grus, der i dag ses som en
gryde i det ellers jeevne terreen.

Med byudviklingen skal der sé& vidt muligt holdes
en jordbalance inden for omrédet. Det betyder,
at ren jord sd vidt muligt genanvendes rekreativt
inden for omrédet med en landskabsbearbejdning
pa felleden, som kan anvendes rekreativt. En
naeermere plan for jordhéndtering udarbejdes i
takt med den konkrete planlaegning.

HERFOLGE BJERGBY 23
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FALLEDEN

FALLEDENS UDVIKLING

ABNE LANGE KIG GRUSSTIER

ENGBEPLANTNING

VARIERET BEPLANTNING

FORSKELLIGT GRAS

MARK TRAEBROER SLAEDE STIER SKOV

Referencer pa landskabet som fremtidig felled.

HERFOLGE BJERGBY

Brug af fzlleden

Naturen i Herfolge Bjergby skaber en gren
sammenhaeng mellem boligkvartererne. Bade de
eksisterende landskabstraek og nye grenne
omrader er med til at ege biodiversiteten, styrke
naturen og bidrage til et robust ekosystem.

Felleden sikrer bade et levested for planter,
dyr men og for mennesker ved at integrere
faciliteter for ophold, leg, bevaegelse og social
tilknytning. Bade naturen, falles funktioner
og stierne i feelleden er med til at danne dens
struktur og mulighed for rekreative oplevelser og
feellesskaber.

Kultur, idraet og fritid

Alle gode og velfungerende sma og store samfund
har et kulturliv, hvor kunsten er med til at skabe
liv, feelles oplevelser og identitet. Nar bern, unge
og voksne meder kunsten og kulturen, bliver der
skabt rum og anledning til faellesskaber, hvor vi
udfordres til at se og forsta verden, os selv og
hinanden pa nye mader. Derfor taenker vi kunsten
og kulturen ind som drivkraft i byudviklingen fra
starten.

Nar man bygger og udvikler et omrade, s er det
vigtigt at teenke pa, hvem man gerne ville bygge til.
Hvis man gerne vil have kreative faellesskaber ind
i et omrade, sa er det relevant at tanke dem ind
i den malgruppe, man bygger til. Ved at dedikere
nogle boliger til kreative borgergrupper kan man
i byudvikling arbejde med forankring af kulturelle
byrum pa et helt andet plan.

Atelierforholdene er vaesentlige for, hvor
kunstnerne boseatter sig henne i landet, og
kommuner kan styrke det kunstneriske miljo
ved netop at stille mulige fagfallesskaber til
radighed. Undersegelser fra bade ind- og udland
peger pa vasentligheden af at understette de
kreative miljeer — for ekonomien, diversiteten og
turismens skyld. Derfor anbefales det at afsette
et areal til kunstnerboliger, der er malrettet
arbejdende kunstnere og bygget i sammenhang
med skabende vaerkstedsfaciliteter.

Herfelge Stadion er den overordnede
ramme om den etablerede og organiserede idraet

i Herfolge. Herfolge Bjergby ligger umiddelbart

nord for Herfelge stadion med gode og trygge
forbindelser til stadions tilbud er det oplagt
at supplerer med de rekrative og kulturelle
funktioner.

| Herfolge Bjergby skal det veere nemt for
beboerne at tage valget om en aktiv livsstil, hvad
end det drejer sig om at skifte bilen ud med
cyklen, nar man skal pa arbejde, eller det gaelder
det aktive fritids- og foreningsliv ude som inde.

Aktiviteter og faciliteter i Herfolge Bjergby
udvikles som udgangspunkt selvorganiseret og

pa brugernes initiativer og pa en made, sa de
ogsa kan bruges af foreningsorganiseret idraet.
Elementerne skal vaere legende og udfordrende
pa flere niveauer, sa de appellerer til de
treeningsuvante savel som de traeningsvante.

Det teette stinet skaber gode muligheder for
bevaegelse; vandre- og leberuter og der er
rig mulighed for at skabe forbindelser til fx
Hestehaveskoven, legeomrader og Herfelge
Stadion.

Syd for Paskebjerg ligger i dag en spejderhytte,
men da der ma forventes bebyggelse,
underferingsramper, vandhandtering  mm. |
omradet nar stationen, kan spejderne evt.
med fordel pa sigt flyttes til et andet omrade
pa felleden, hvor de fortsat kan have deres
aktiviteter pa samme vilkar.

Kunst i det offentlige rum

Kunst og kultur kan integreres i det offentlige rum
og tale til alle sanser og pa tveers af generationer.
| Kege har man en unik mulighed for lebende at
kvalificere denslags tiltag i byudviklingen sammen
med KOS, der er nationalt kompetencecenter
indenfor kunst i det offentlige rum.

Bidrag til finansiering af fellesfaciliteter

pa felleden kan seges af flere fonde og
organisationer.
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FALLEDEN

BYDELSFORENING

Efterhdnden som en bebyggelse er feerdig i
Herfolge Bjergby, og beboerne flytter ind, stiftes
en grundejerforening.

Grundejerforeningen er ansvarlig for drift og
vedligehold af grundejerforeningens egne arealer.

Grundejerforeningerne er pligtige medlemmer
af den kommende Bydelsforening Herfelge
Bjergby, som er den felles grundejerforening for
hele bydelen. Denne oprettes fra begyndelsen.
| bydelsforeningen far kommende beboere
mulighed for at preege udviklingen af falles
arealer og anleeg og drift af arealerne samt evt.

parkeringsanlaeg og bygninger.

Udvikling af feelleden vil ske i etaper i forbindelse
med udvikling af de enkelte bebyggelser. De

enkelte udviklere vil i den sammenhang etablere

T

e
ey

.
ML
| f‘

dele af feelleden med stier, LAR mv.
BydelsForeningen er som hovedregel ansvarlig

for drift og vedligehold af alle arealer | -
Herfolge Bjergby, som ikke herer til de privafle )

eller driftes af Koge

grundejerforeninger

Kommune/KLAR.

Bydelsforeningen kan ogsa igangsaette forskellige
aktiviteter i bydelen, der kan styrke feellesskabet.
bestyrelse
repraesentanter  for

have en

Bydelsforeningen  skal
med minimum  tre
grundejerforeningerne eller pa en anden made
repraesenteret fra omrédet, én repraesentant fra
Kege Kommune og to-tre eksterne medlemmer,
der er fagpersoner inden for hhv. ekonomi, drift

og arkitektur/byliv/landskab.

Fagpersonerne skal sikre et hojt fagligt niveau
i bydelsforeningens bestyrelse og vaere med
til at sikre, at det heje kvalitetsniveau, der
karakteriserer de feelles anlaeg, bevares over tid.

g | ¥
L & i_‘
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VAND

VANDSTRATEGI

4,,*"'Naturlig fordamp}iin‘g

/

havevanding,
toiletskyl m.m.

Regnbed/faskine

m. nedsivning og mulighed for
genanvendelse til havevanding
m.m. (pumpe til genanvendelse)

Robust og baeredygtig regnvandshandtering
Vand erliv. Denbla plani Herfelge Bjergby danner
ramme for en miljevenlig og effektiv afvanding,
som samtidig skaber grundlaget for merveerdi
og biodiversitet. Overordnet skal regnvandet
betragtes som en ressource, og ikke et problem
~ med lesninger der finder positiv anvendelse af
regnvandet.

Derfor seges:

Regnvandshandtering teenkt ind som en
naturlig del af landskabsbearbejdningen, med
et baeredygtigt regnvandshandteringssystem,
som abner for at genbruge vandet og er med
til at skabe frodige, varierede grenne arealer
for rekreation, leg og et godt mikroklima.

De naturlige stremningsveje benyttes i sa
stor grad som muligt. Veje og stier planleegges
som skybrudsveje, som leder skybrudsvand til
arealer, hvor det ikke volder skade.

Regnvand skal som udgangspunkt handteres
pa terren, ikke i kloak og det reneste
overfladevand genanvendes. Regnvand fra
motortrafikerede arealer renses og drosles
inden udledning til recipient. Kloakker i
omradet genanvendes - og kobles sammen
med render, bassiner og skybrudsveje, for at
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Recipent

Regnvandsbassin

Princip for vandhandtering

sikre at de fremtidige regnvandslesninger er

baeredygtige og robuste.

Handtering af regnvand

Regnvandet fra tagoverflader, kan lokalt
anvendes til vanding, toiletskyl og tejvask.
Regnvandet  fra  tagflader, der ikke
genanvendes, nedsives via LAR-anlaeg (Lokal
Afledning af Regnvand), som integreres |
boligklyngernes feellesarealer eller i feelleden.
Herved opretholdes dannelse af grundvand
og skabes et godt mikroklima i omradet.
Stier befeerdet med cyklister, fodgaengere
og en sjelden gang keretejer, kan med
fordel anlegges som grusstier. Langs
stierne anleegges der render, som sikrer, at
regnvandet transporteres til LAR-anlaeg.
LAR-anleeggene har overleb til narliggende
grenne arealer, bassiner eller skybrudsveje,
som handterer vandet i saerlige vade perioder.
Regnvandet, der falder pa overflader
med biltrafik, skal forsinkes lokalt pa
parkeringspladser eller plantebede, trug eller
render i oplandet. Herfra ledes vejvandet
langsom videre til regnvandsbassiner, hvor
vandet forsinkes yderligere, renses til BAT
krav (Best Available Technology) for til sidst
at blive udledt til recipient.

Signaturforklaring

Volumener

I Regnvandsbassin

0 LAR

Strgmningsveje

== Strgmningsvej,
Strgmningsvej, LAR
LAR Overlgb

Andet

[ Bygninger

[] Parkering

* Tilslutningspunkt

Den blé plan for Herfolge Bjergby
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VAND

VANDSTRATEGI

Eks. bebyggelse

Skybrudssikring

Klimazendringer betyder, at der i perioder
vil falde store maengder regn og i perioder
veere meget tort. Planen skal kunne héndtere
store regnmaengder og undgd skader pa fast
ejendom. Derfor udnyttes de grenne omrader
mellem boligerne, veje og parkeringsarealer
til opmagasinering og kontrolleret afledning.
De lokale LAR-lesninger er forbundet med
det ovrige regnvandshandteringssystem
I bla. arealer i feelleden via overlob (grofter/
render) i terreen. Boliger bygges derfor hejere
I terraen end regnvandsanlaeggene, sd vandet
ledes vaek fra bygninger til render, grenne
arealer, parkeringspladser, veje og ovrige
regnvandsbassiner i en lavere kote, hvor vandet

ikke gor skade.
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Felleden

Disponering af arealer og krav til befestede

flader

- Vejarealer og parkeringsarealer minimeres,
for at undgd store regnvandsbassiner til
héndtering af overfladevand fra veje med
rensning.

- Stier anleegges sd overfladevandet kan
nedsive og handteres lokalt | terraenet.
Dette medvirker til mindre behov for
regnvandsbassiner og kloakrer.

- KLAR Forsynings regnvandsbassiner
anlaegges teet pa parkerings- og vejarealer
med neert udleb til vandleb og eksisterende
regnvandskloak, for at undgd store nye
kloakledninger til handtering af regnvand.

Falleden Halvprivat overgangsareal Privat

areal

Grofter/render ved boligen

Bassiner ved boligen

Grofter/render i faelleden Bassiner i falleden Falles parkering
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BEBYGGELSEN

EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Herfolge Bjergby har i dag en spredt varieret bebyggelse
med ca. 10 beboelsesejendomme, en spejderhytte, LilleSyd
Forsamlingshus, et autoveerksted, LilleSyd Ude-Friskole og
den firleengede gérd — Bjerggarden. Bebyggelserne er med til
at give stedet dets and og identitet. Som udgangspunktber de
eksisterende bebyggelser bevares, seerligt de bygninger, der er
med til at skabe den kulturhistoriske forteelling om Herfelge
vest for jernbanen.

Herfolge Station og en ny underfering er centrale ved, at
skabe en sammenhang mellem det eksisterende Herfolge og
Herfolge Bjergby. Stationens bygninger er fredet og opfert i
1908 med Heinrich Wenck som arkitekt.

Bjerggérden er et eksempel pa en historisk fortelling om
landbruget i omrédet. Stuehuset og de tre staldlaenger er
opfert 11897. Bygningskomplekset ber bevares pa grund af den
kulturhistoriske veerdi og kan fx udvikles som flerfamilieboliger
eller bofeellesskab.

Bjergvej SA er et strataekt mindre landhus ogsa opfert i 1897.
Huset ber bevares, da det pa stedet over for stationen danner
en fin reference til egnens mindre husmandssteder. Huset kan
fremtidigt indgd i en teettere bygningssammenhaeng.

Bevaring af bygningerne betyder ikke, at de skal geres til
museumsgenstande, men at de kan veere med til at styrke
omradets karakter dermed Herfelge Bjergbys identitet og
kulturhistoriske helhed.

HERFOLGE BJERGBY

BJERGGARDEN
PASKEBJERGET
SPEJDERHYTTE LILLESYD FRISKOLE
EKSISTERENDE BEBYGGELSE HERFQ@LGE STATION
LILLESYD EKSISTERENDE BEBYGGELSE

Eksisternde bebyggelse og funktioner i omradet.

HERFOLGE BJERGBY
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BEBYGGELSEN

BYGGEFELTERNE

Anvendelser

Den samlede byggerummelighed i Herfolge
Bjergby har et omfang pa ca. 124.000m2
etageareal,somdenervistihelhedsplanenmeden
bebyggelsesprocent for omradet som helhed pa
35. Sterstedelen af arealet er indrettet til boliger.
Herudover er der arealer til daginstitutioner,
LilleSyd  Ude-Friskole samt bylivsfunktioner
omkring LilleSyd forsamlingshuset og
stationsomradet ogi Frikvartererne som naermere
beskrives senere. Der kan herudover indpasses
funktioner sdsom leege, tandlege, fysio-,
fodterapi osv., fx i tilknytning til aldreboliger,
samt smaerhverv, cykelsmed, bryggeri, bageri,
(kunst-)héndveerk osv., der kan indpasses
sammen med boliganvendelsen, og som vil
opfylde et behov for beboere i hverdagslivet og

skabe liv og variation i omradet.

Boligkvartererne

Kvartererne opdeles i naboskaber, af et forleb af
varierede pladser, byrumveje ogstier. Byrummene
er overvejende forbeholdt blede trafikanter med
undtagelse af nedvendig kersel (varelevering,
brand osv.). | naboskaberne er de mindre og
nare, lokale fallesskabsfunktioner fx balplads,
legeplads, feelleshus, veerksted, drivhus osv.

Naboskaberne vil variere i omfang generelt
med 25-50 boliger, alt efter bebyggelsestype.
Kvartererne indeholder flere naboskaber med
forskellige boligsterrelser og -typer, sa der
opstar en blanding i beboersammensaetning |
kvartererne.

Naboskaberne  har varierede  bebyggelses-

teetheder. Dererstorst teethed omkring stationen,

hvor der kan bygges i varierende bygningshejder i

34 HERFOLGE BJERGBY

op til 3%z etager.

Som bebyggelsesprincip  trapper  bygnings-
hojderne i alle kvartererne ned mod fzlleden til

1-172 etage.

Naboskaber med heldrshavehuse eller tiny
houses er i maksimalt 172 etage og vil have de
laveste bebyggelsesprocenter.

Principper for bebyggelsen

- De hejeste boliger i 3-32 etager placeres
centralt i kvartererne og trapper ned til 1-17
etage mod faelleden.
Naboskaber vil indeholde forskellige bolig-
typer og- sterrelser
Bebyggelsen mod  falleden  skal have
facader med rige variationer, der er med til at
nedskalere voluminerne.
Bebyggelsen skal have tagform.
Regnvand fra tage samles og udnyttes
rekreativt.

Byggefelter i helhedsplanen.

FRIKVARTER

Alle kvarter har et frikvarter -
forskellige strukturer men samme

princip.

FRIKVARTER

Bilflow og parkering i gennem
kvartererne.

FRIKVARTER

Frikvarterne i hvert omrédet

beveger sig mod felles omrader.

HERFOLGE BJERGBY
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BEBYGGELSEN

BEBYGGELSESTYPOLOGIER

Bebyggelsestypologier

Raekke-, klynge- og gardhavehuse i op til to
eteger er de overvejende bygningstyper, som
varierer i forskellige strukturer alt efter deres
placering og den sammenhang de indgar i. De
kan ogsa fremtraede som etageboliger i maksimalt
3% etager. Bebyggelserne indeholder béde ejer-
og lejeboliger.

Helarshavehuset er et fritliggende, mindre hus
pa en lille privat ejet grund. Typen er inspireret
af kolonihavebebyggelser og er en mellemting
imellem et lille parcelhus og et rakkehus.
Grundene er sma ca. 200-300m?2 og boligerne
80-120m2 i 1-1/ etage.

For at understette den onskede variation |
mangfoldighed i beboersammensatningen skal
der kunne indpasses bade boliger for udsatte
borgere, der har serlige behov, konkret fx i form
af boliger i tiny houses placeret mellem Bjergve;
og jernbanen.

Villaer 1 en anden skala er sterre en- eller
flerfamiliehuse, sokkeludstykket pé faellesjord
og med begraenset privat haveareal. Og der
skal kunne indpasses eksklusive boliger, for
dem der har okonomi til, behov for og et
onske om sterre rumlighed. Alle boliger skal
selvfolgelig vaere i overensstemmelse med

baeredygtighedsprincipperne.

| Herfelge Bjergby er der boliger for dem, der
gerne vil bygge selvisaer i form af helarshavehuse,
tiny houses og i Frikvartererne. Der er ogsa
boliger for dem, der gerne vil flytte ind i et feerdigt
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byggeri i form af en ejer- eller lejebolig eller i et
boligfeellesskab. Der er derfor en rig variation i
naboskabernes sammensatning af boligtyper og

bygningsudtryk.

Fordeling af typo|ogier
Der er et onske om at skabe et omrade
med blandede typologier, derfor foreslas

en fordeling af typlogier, se fig Ol

Ungdomsboliger, samt bofeellesskaber, herunder
fx seniorbofeellesskaber  bliver indpasset i
etagehuse,  raekkehuse,  gardhavehuse og
frikvartererne. Som led i et socialt tiltag, kan
enkelte boliger for udsatte borgere etableres |
tinyhouses.

Frikvartersboligerne, havehuse og tiny house
er oplagt boliger, hvor der er arkitektoniske
frihedsgrader og selv- og medbyggeri er en del

af programmet

Fig O1: Forventet fordeling af typologier

Rakkehuse referencer / 1-2,5 etage

Gardhave - og klynghuse referencer / 2-3,5

Villaer / 2 - 3 etage

Etagehuse referencer /2 - 3,5 etage

Helédrshavehuse referencer /1 - 2 etage

Tiny houses referencer / 1-1,5 etage

HERFOLGE BJERGBY
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EL & DELEBILER
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ETAGEHUSE

GARDHAVEHUSE

FALLESSKAB

HALVPRIVAT
OVERGANGSAREAL

REGNVANDSBASSIN

GARDHAVEHUSE

STI

STI

RAKKEHUSE

HALVPRIVAT
OVERGANGSAREAL

NYTTEHAVER

HALVPRIVAT
OVERGANGSAREAL

DYREHOLD

FALLEDEN
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BEBYGGELSEN

FRIKVARTERNE & DE SARLIGE BEBYGGELSER

Principper for Frikvarternes bebyggelse:

Mulighed for vaerksteder og smaerhverv i
stueetagen

Varierede bygningshejder

Fremme kreativitet, selvbyggeri og skaeve
idéer og former

Foranderlighed - bygninger der fremstar
forskellige fra hinanden.

Eksperimenterende arkitektur.

Frikvartererne er placeret centralt i hver af
kvartererne og en af bebyggelserne, hvor der er
plads til kreativitet og nytaenkning med mulighed
for at afpreve og sammensatte nye materialer
med gamle. | Frikvarternes stueetager er der
mulighed for at etablere udadvendte funktioner
som bringer aktivitet til byrummet. Frikvartererne
er for den initiativrige beboer og i en anderledes
boform. Bebyggelsen er som udgangspunkt

ejerboliger, men kan ogsa etableres pa lejebasis.

De serlige bebyggelser

En reekke bebyggelser vil i kraft af anden
anvendelse end boliger fremstd som bygninger
med et seerligt preeg.

LilleSyd Forsamlingshus overvejende indrettet
I eksisterende og midlertidig bebyggelse, er et
aktivt centrum bydelen. For at fremtidssikre nye
aktivitetererderbehovforudbygningsmuligheder.

En daginstitution for brugere savel fra det
eksisterende Herfelge som fra bjergbyen.

40 HERFOLGE BJERGBY

LilleSyd  Ude-Friskole skal udbygges med
permanente bebyggelser som pa sigt skal kunne
rumme ca. 160 bern.

Etceremonihus udentilknytningtiléntrosretning,
der danner ramme om livets store begivenheder,
placeret med neerhed til naturen.

Bebyggelser evt. med tilknyttede

servicefunktioneriform af fxsundheds-/lsegehus.

En cafe eller |ign. I en se|vsto'endig pavillon eller
i et lokale i en bebyggelse (stueetagen) ved
stationen, som vil generere liv og tryghed.

Frikvarternes byggefelter i helhedsplanen.

Frikvarterne referencer

HERFOLGE BJERGBY
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BOGBUTIK VARKSTED

KULTUR

CAFE /RESTAURANT

KERAMIK

SMEDJE

KONTOR

GARDBUTIK

BAGER
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BEBYGGELSEN

ARKITEKTUR & MATERIALEVALG

Ingen flade tage

Bebyggelsen skal have tagform.

Arkitektur

Bebyggelsens  arkitektoniske  udtryk  og
fremtreeden er pavirket af baeredygtigheds-
principperne.  Et gennemgdende traek er,
at bygninger har tag, sadeltage, ensidige
taghaeldninger eller andre tagformer, sd husene
har afslutning og et tagudhaeng, der beskytter
facade og konstruktion. Det gennemgaende
facademateriale er tree og tree- og andre
naturprodukter, eller genbrugsmaterialer i tegl
og plademateriale samt mulighed for materialer,
vi ikke kender i dag, fordi der sker en udvikling af
byggematerialer, der er CO2 lagrende eller har et
meget lavt CO2 aftryk. Der er af samme grund
en minimal brug af beton som den fremstilles

dag.
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Bebyggelserne i Frikvartererne og
helarshavehusene, tiny houses og de store private
boliger vil forventeligt vaere de mest brogede
bebyggelser med selvbyggeri og afprevning af
alternative materialer. For at skabe en rigdom af
variation i udtryk, materialer, farver og former
skal der veere frihedsgrader, sa der er mulighed
for at dremme og fantasi kommer i spil, sé leenge
det er baeredygtigt og byggematerialerne over tid
patinerer smukt.

Vedligeholdelseskrav er vigtige overvejelser
bade af estetiske og baeredygtighedsmaessige
overvejelser.

TAKKET FACADE

TRAE

Referencer materialevalg med lavt CO2 aftryk.

LERVAGGE

TANG TRAVINDUER LERFACADE
BRANDT TRA GENBRUGSTRA

GENBRUGS MATERIALER

HERFOLGE BJERGBY
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FALLESSKAB TAT PA

NABOSKABERNE

Naboskaberne

Hvert af Bjerggards-, LilleSyd- og
Skovkarterene er sammensat af et antal
naboskaber. | naboskaberne finder man de
nere sociale tilknytninger fx i gdrdhavehusene i
Bjerggardskvarteret eller klynger i LilleSyd - eller

Skovkvartererne.

Naboskaberne bestér af et varieret antal
boliger alt efter bebyggelsesstruktur og maden
hvorpd, variationen af boligtyper manifesterer
sig. Den enkelte bolig eller sammenhaengende
boligbebyggelse graenser op til et halvprivat /
semi-offentligt  feellesareal 1 naboskaberne,
som beboerne sammen indretter i det lokale

fellesskab.

Arealer til fellesskab

Arealer mellemboligerne erkarakteriseret afbade
urbant inventar og grenne lommer. LAR, tracer og
plantebede er med til at sikre gren sammenhang
som traekker sig fra boligkvarterene og ud pa
feelleden. Samtidig giver arealet mellem husene
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Privat areal Overgangsareal Naboskab

plads til feellesskab, hvor aktiviteter kan indga som
en del af de feelles feelledaktiviteter. Hererdet op
til de enkelte naboskaber at beslutte, hvad der skal
ske pa arealet. Det kan veere bélplads, nyttehaver,
drivhus, veerksted, byttecentral, feelleshus osv. til
brug for naboskabet og for det store faellesskab.

Overgang fra falled til bolig

Gront fellesrum Overgangsareal

Referencer rummet imellem husene.

Privat areal

HERFOLGE BJERGBY
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| TET KONTAKT TIL NATUREN

OVERGANGSAREALET

Naboskab

Hvor boliger mader naturen

| Herfelge Bjergby bor man i en gren bydel,
hvor man kommer | taet kontakt med naturen.
Bade felleden, private haver og bynaturen
i naboskaberne skaber en gren forbindelse
i byen, som er med til at styrke naturen og
mangfoldigheden i hele omradet.

| naboskaberne  varierer  karakteren = af
beplantningenveddeforskelligebebyggelsestyper
og byrum, som skaber gode vilkar for insekter og
fugleliv. Beplantningen er med til at formgive
private og offentlige arealer og samtidig gere det
muligt at deltage i fellesskabet.

Overgangsarealer: Privat og halvprivat

For at bevare en mere urban karakter pa de
offentlige arealer mellem boligerne er det
private areal indrettet smalt og kompakt. De
beskyttes af en halvprivat bufferzone af varieret
beplantning, som giver en urban og gren karakter
i naboskaberne, hvor social tilknytning fremmes.
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Gront fellesrum Overgangsareal Privat areal

Med private haver og terrasser, som steder op
mod felleden, skabes en mere naturlig overgang
fra private til offentlige arealer. De private
arealer er trukket tilbage fra offentlige stier, sa
bebyggelsen fremstar gren og frodig. Det skaber
muligheder for at kunne trakke sig tilbage i de
private arealer og samtidig veere i teet kontakt til
naturen.

Overgang fra felled til bolig

Privat areal Overgangsareal

Referencer halvprivate overgangsarealer

Sti

LAR

HERFOLGE BJERGBY
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INFRASTRUKTUR

| 5

ORI ==

| Herfolge Bjergby skal det vaere nemt at
tage cyklen, og lidt mere besveerligt at tage
bilen.

Cykel og gdende har hejst prioriet i Herfolge
Bjergby og derefter kollektiv trafik.

De to overséende figurer viser prioritering af transportmidler i Herfelge Bjergby, som danner baggrund for

bydelens trafikstruktur.

Visionen er at det skal vaere nemt at tage cyklen
og ga til stationen, indkeb, skole og sport. Derfor
har Herfolge Bjergby et teet stinet. Det skal
vaere mere besveerligt at tage bilen. Derfor er
der begreenset kersel internt 1 boligomraderne,
feellesparkeringer og en lav p-norm.

Principper for udformning af trafikarealerne:
Trygge stiforlob skal gere det attraktivt at ga
og cykle internt i omradet, til og fra stationen,
og til resten af Herfolge.

Bilparkering indrettes pa de mindst attraktive
arealer ud fra en parkeringsnorm pé 1 plads pr
100 m2 etageareal bebyggelse.

God adgang til kollektiv  trafik  med
cykelparkeringspladser og tunnel til Herfelge
Station.

Begraenset mulighed for kersel internt |
boligomraderne.

Forbedring af den fysiske sammenhaeng mellem
det eksisterende Herfelge ost for banen og
Herfolge Bjergby er en forudsaetning for udvikling
af bydelen.
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For biltrafikken er en udbygning af krydset ved
Svansbjergvej/Bjergvej nedvendig. Tegningen pa
naste side, viser en mulig udformning af krydset,
som forudsetter inddragelse af eksterne arealer.
Den eksisterende vejtilslutning af Bjergvej til
Sellerupvej i syd forventes nedlagt, da krydset
er uegnet til at afvikle en eget trafik. Krydsning
af Sellerupvejbroen udformes i stedet som en
stitunnel. Adgangen til bebyggelserne vil i stedet
ske vest og nord om Bjerggarden, som vist pa
tegningen.

Trafikstrukturen skal desuden veere indrettet
hensigtsmaessigt sé den ikke skaber benspaend
for en mulig fremtidig udvikling af arealerne
syd for Sellerupvej og vest for den nuvaerende
afgreensning. Bjergve] forudsaettes lukket ved
Herfolge Station sd gennemkersel med bil ikke
fremtidigt er muligt.

De to vejbroer skal fortsat veere vejtilslutninger
til og fra omrader. Det skal underseges naermere,
om og hvordan broerne skal forbedres for blede
trafikanter.

HESTEHAVESKOV

PORTSHALL

Konsekvenser for infrastruktur uden for

helhedsplanomradet

Folgende trafiktiltag er ikke direkte afledt af

byudviklingsprojektet, men nedvendige for

trafikafviklingen i en sterre sammenhang.

- Cykelsti efter Svansbjergvejbroen  mod
Vordingborgvej

- Cykelsti  efter  Sellerupvejbroen  mod
Vordingborgvej

Hovedsti, cykel og gaende

Kvartersti, imellem bebyggelsen

L1
— Oplevelsesti, falleden
- - Tog, offentlig transport

Biltrafik og parkering

Fig. viser den samlede overordnede disponering af trafikstrukturen
med alle kategorier af veje og stier og udlagte parkeringsarealer samt
forbindelse under banen til stationen.

Stisystemer syd for Sellerupvej og ved stadion
Sikker skolevey

Opgradering af stier og fortov

Opgradering  af  Svansbjergvej  mod

motorvejstilkersel
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Hovedsti
Oplevelsessti
Kvarterstier
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Hovedsti 3-3,5m

Hovedstier kan bade vare asfalteret og anlagt i fast grus. Hovedstierne udformes sa der skabes hejklassede

cykelstiforbindelser.
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Oplevelsessti 0,5-2 m

Oplevelsessti kan veere i grus, sten eller en klippet stii graesset. Den varierer i bredden fra 0,5 - 2 m. Via oplevelsesstierne
kommer man rundt i hele omradet, hvor du kan opleve de seerlige landskaber i feelleden samt bevaege dig pa kanten af

kvarterene.

Privat areal

Privat areal

Kvartersti 2-3,5m

Kvarterstier er i grus eller fast grus og har et grent udtryk. Kvarterstierne giver adgang til boligerne samt fungere som

brandveje hvor der er behov.

HERFOLGE BJERGBY
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VEJTYPER

Primaervej
Sekundeervej
Adgangsve]
Kvartervej

Kvartervej mindre trafikal

()

I — .

Feelleden Hovedsti 3-3,5m Plantebed 1-2m 3 m Kerebane 5-6 m

Primaere og sekundeere veje har samme karakter. Vejnettet er klassificeret. De primzere veje er er adgangsvejen fra Svansbjergvej. De far en kerebanebredde
pa 6 m og skiltet med 40 km/t. hovedstierne udformes i en bredde pa 3-3,5 m. Hovedstierne forlober i eget tracé, og som dobbeltrettede stier langs ve|.
De sekundzre veje skaber forbindelse fra de primare veje ind til kvarterne. Korearealet har en bredde pa 5m, og forventes skiltet med 40 km/t. Disse veje
skal fremsta grene, hvor kereareal kan veere i grus og med grenne LAR losninger.

it

Feelleden Hovedsti 2,5 m Plantebed 1-2 m Kerebane 5,5 m Plantebed 1-2 m Hovedsti 2,5 m

Adgangsvej er adgangsvejen fra Sellerupvej. De far en kerebanebredde pa 5,5 m og skiltet med 40 km/t. Hovedstier pa begge sider af vejen, far en bredde

pé 2,5 m. Hovedstierne forleber i eget tracé hvor der et et plantebed der adskiller fra kerebanen.
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VEJTYPER, AFFALD & PARKERING

i

—

Overgangs- Fortorv1,5m Kerebane 3,5-5,5m

areal til bolig

Plantebed 2 m Fortorv1,5m Overgangs-
areal til bolig

De mindste veje er Kvartervejene, der har en skiltet hastighed pad 30 km i timen. Kerearealet har en brede pa
3,5-5,5m, athangigt af om vejen er enkeltrettet eller dobbeltrettet. For at seenke hastigheden udformes vejene
med forsatte kerespor (vha plantebede), en-sporede delstrakninger og eventuelt andre hastighedsdeempende
foranstaltninger. Vejarealet udformes, s& det fremstar grent med grenne LAR losninger.

Affaldshandtering og brand

Feelles affaldsopsamling og -sortering er indrettet
langs veje i naboskaberne. Der er maksimalt /5 m
fra flerneste bolig til affaldsopsamlinger.

Brandredning  forudseettes  udfert ~ med
héndstigeredning (under 10,8 m til redning-
sabning). Der er maksimalt 40 m fra be-
byggelserne til redningsvognens opstillingsplads.

Parkeringsprincipper

Parkering er felles for kvartererne med en
parkeringsnorm pé 1 plads pr 100m2 etageareal.
Det betyder, at ikke alle boliger kan forvente at
have en plads til rddighed. Parkeringen er anlagt
sé vidt muligt i periferien af omradet eller pa
mindre attraktive og skyggefulde arealer. Der
er maksimalt 240 meter fra flerneste bolig til

parkering.
Parkeringspladser til el- og delebiler er placeret

teettere pa flere boliger, i naboskaberne.
Delebilsordninger bliver etableret for at
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understotte detbeeredygtigeliv. Parkeringsarealer
og vejforleb er indrettet med fartdeempende
beplantning med traeer og buske, som er tilpasset
oversigtsforhold. Udover at vaere fartdeempende,
giver plantebede med traeer, buske eller naturgraes
parkeringsarealerne et grent udtryk og forsinker
den regn der falder pa parkeringsarealer. S3 vidt
muligt etableres bilparkering desuden som grus/
graesarmering, for at reducer brug af asfalt.

Belysningsprincipper

Arstidernes skift i lys og merke skal kunne
opleves og den store, sorte stjernehimmel om
vinteren. Belysningen skal samtidig veere tilpasset
sikkerhed og stedet skal opleves trygt. Der er et
lavt belysningspunkt langs stierne pa faelleden, og
lavt lyspunkt i de lokale, smalle veje med blandet
trafik og langs adgangsstier i kvartererne.

Belysningsarmaturer  kan  veere malrette
trafikanter af alle typer og genere natur og dyr sa
lidt som muligt.

| Fortrinsvist El og delebiler - parkering

= Parkering
Veje

Parkering

.f

Brandredning

- - Mulig kersel for brandbil
. Affaldsstationer

Affaldshandtering & brandredning
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STATIONSOMRADET

Fra lukkede barriere

Stationsomradet

Togforbindelsen til Kebenhavn opgraderesi 2023,
s transporttiden til Kebenhavn H reduceres til
36 minutter. | Herfolge Bjergby skal det derfor
veere attraktivt at tage cyklen eller ga til stationen
frem for at tage bilen.

Stationsomradet skal fremstd grent og trygt
samt vaere et hangsel mellem gamle HerF@lge og

Herfolge Bjergby.

Ved stationsomradet skal skabes en tryg og
attraktiv kobling mellem est og vest, samt en
attraktiv forbindelse for cyklister og géende.
Det omfatter en hejklasset tunnel og tilherende
stier, der skaber forbindelse til stationen.
Tunnelforbindelsen er desuden en del af en
skolevej til Herfolge Skole, og binder de to dele

af byen sammen.

Pd ostsiden af Herfolge Station  skal
stationsforpladsen ombygges, s& der bla. er
plads til busvendeplads ved den eksisterende
parkeringsplads pa Stationsve;.

En Fremticlig parker- og rejsparkeringsanleeg
etableres enten ved dobbeltudnyttelse af
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Til gron, attraktiv og tryg forbindelse

parkeringspladsen ved HerF@lge Stadion eller evt.
i den eksisterende fredskov nord for Herfelge
Station.

Tunnel ved Herfolge station

Gulvkoten | tunnelen er ca 4,5 m under
jernbanens niveau. Adgangen skal derfor
udformes som et landskabeligt greb med henblik
pa at det skal fremsta abent og attraktivt samt
skabe tilgeengelighed for alle. Det inddrager
et sterre omrade pa vestsiden af stationen.
Adgangsomradet skal ogsd udformes med
attraktiv cykelparkering.

Der er ikke indrettet stationsparkering pa
vestsiden, men et omréde for afsaetning. Der er
direkte adgang til stier, der skaber forbindelser til
kvartererne. Bebyggelse, landskab ogbeplantning,
der ligger ved stationen, skal sammen med evt.
publikumsorienterede funktioner og belysning
indrettes med henblik pé, at der vil opleves en
tryg ankomst.

P& ostsiden skal adgangen tilpasses den
eksisterende bebyggelse og vejstruktur, og
arealerne, der kan inddrages til adgang i tunnellen
er mere begreensede.

EKS. HUS

HERFOLGE ST.

Visionskitse af det komplekst stationsomrade, som kraver naermere bearbejdning og detaljering .

€
Treeder ud i en landskablig slette

Niveauforskel & hovedsti

\-K: 21,5

HERFOLGE BJERGBY

59



60

UDVIKLINGSPROCES

HERFQLGE NORD

HERFOLGE VEST 2

HERFOLGE BJERGBY

HERFOLGE VEST

[]2021-2024
[]2025-2028

[ ]12029-3032

Kommuneplanens raekkefelgekort viser den overordnede reekkefelge for byudviklingen.

Princip for udviklingstakten

Herfolge Bjergby vil pé sigt veere en bydel med
ca. 1.200 boliger og friskole, daginstitution,
forsamlingshus mv. Detforventes, atudbygningen
af den nye bydel vil streekke sig over de naste

20-254r.

Pga. det lange tidsperspektiv fra den ferste
byggemodning  til fuldt udbygget bydel er
bebyggelsesplanen fleksibel og robust til at

rumme andringer | samfund og eFtersp@rgsel.

Felledens arealer anleegges taktvis med
boligudviklingens etaper og giver stedskvalitet fra
start. | takt med ferste fase igangsettes arbejdet
med etablering af en bydelsforening.

En forudsetning for byudviklingen er, at der
etableres en unclerﬂaring ved stationen for blede
trafikanter. Underferingen etableres senest efter

ferste boligudbygning.

Etaperne underopdeles i et antal lokalplaner, der
modsvarer boligudviklingen.

Udviklingen  tager udgangspunkt 1 Koge
Kommuneplans reekkefelgekort, som indikerer en
reekkefelge for byudviklingen. Reaekkefelgekortet
eretredskabtilstyringafdenoverordnedetidsplan
forigangsaetning af sterre byudviklingsprojekter. |
kommuneplanen udlaegges byudviklingsomrader i
bade ferste, anden og tredje del af planperioden.
Tidsangivelserne i raekkefelgeplanen angiver
tidspunkter for udarbejdelse af lokalplaner.

Frivillige aftaler om udbygning af infrastruktur
Planlovenrummermulighed for,atdermedprivate
grundejere kan indgas frivillige udbygningsaftaler

om infrastruktur:

§ 21 b og § 21 ¢, hvorefter grundejere og
kommunen kan indga frivillige udbygningsaftaler
om infrastruktur.

En del af byudviklingsomrédet er planlagt
til udvikling i den sidste del af planperioden,
efter 2028. Dette skyldes bla. hensynet til
kommunens  anlaegsekonomi. Kommunen kan
derfor ikke i de ferstkommende ar patage sig nye
sterre udgifter til den nedvendige infrastruktur til

nye byudviklingsomrader.

Frivillig udbygningsaftale

Safremt en privat grundejer har enske om at
patage sig en del af udgifterne til den nedvendige
infrastruktur, kan en frivillig aftale om udbygning
af infrastruktur (udbygningsaftale) give anledning
til at fremrykke et byudviklingsomrade |
reekkefelgeplanen.

Private grundejere af det nordestlige delomrade
har tilbudt at indgd en sddan aftale om udbygning
af infrastruktur.

Andringer | rakkefolgeplanen  forudseetter
udarbejdelse af kommuneplantillaeg. Konkrete
aftaler om udbygning af infrastruktur skal
offentliggeres sammen med lokalplanen for det
omrade, som berores.
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BAREDYGTIGHEDSMANIFEST

Begraense CO2 udledningen

Manifest

“I disse ar star bade det globale, det nationale
og det lokale samfund over for grundleeggende
forandringer. Vi er ved at bygge rammerne om en
fremtid, om hvilken vi ikke ved ret meget andet,
end at den ikke kan blive som nutiden.

Traditionel ekonomisk taenkning, hvad enten det
gaelder veaekst, skattegrundlag eller sociale ydelser
ma revideres.

Behovet for en anden baredygtighed,
miljemaessigt, socialt og kulturelt setter en ny
dagsorden. En dagsorden, hvor taberne bliver
dem, der ikke tor forandre sig.”

Frederik J. Preisler, Mensch, februar 2021

Der er nedvendigt at taenke vores made at bo
og leve pa i et nyt lys. Stedet man bor, pavirker
maden man lever pd. Maden man lever p3,
pavirker klimaet.

Vi bliver udfordret pa klimaforandringer pa den

ene side og ser ensomhed og social mistrivsel pé
den anden side. Ressourcebevidsthed nar vi
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Styrke biodiversiteten

Styrke livskvaliteten

bygger, et tilfeeldigt mede med andre mennesker
og omsorg for naturen, er nogle af lesningerne,
vi arbejder med i helhedsplanen for Herfolge
Bjergby. Hvis man vil vaere en del af bydelen, er
det fordi, man vil en baeredygtige livsstil. Herfelge
Bjergby er et udviklingsomrade, der vil kendes
pa at gd i spidsen, og som hellere foregriber
lovgivningen end slaber pa fedderne.

Attraktive boligomrader har det til falles, at
forskellige mennesker uforpligtende meder andre
pa steder, hvor man naturligt leber pa hinanden
og maske udveksler et par ord.

Et kendt ansigt giver fundament for tryghed
og trivsel. Det kan veere | den lokale heker, pa
caféen eller pizzeriaet. Det kan ogséd veere |
indkebscentralen, hvor vi samarbejder med de
narliggende garde om fedevareleverancer. Det
kreever en social organisering, og giver mening og
bevidsthed i det daglige forbrug. Jo bedre man

kender producenterne, jo mere lokalt spiser man.

Nér vi bygger, erstatter vi selvfelgelig CO2-
tunge materialer med materialer med lavt CO2-
aftryk og i fremtiden materialer vi endnu ikke
kender. En anden made at spare ressourcer pa
er at minimere boligarealerne. Derfor udbyder
vi flere mindre boliger i Herfelge Bjergby, sa
boliggennemsnittet  reduceres.  Byggestilen
skal ikke signalere baeredygtighed, men veere

baeredygtig.

Det fysiske miljo har afgerende betydning for
menneskers livskvalitet gennem livet. Det er
en forudsaetning, at byrummene er indrettet,
s& de favner en bred variation af beboere, unge
som gamle. Det skal veere let for initiativrige
beboere at igangsaette aktiviteter, fx at etablere
en genbrugscentral, indrette falles vaerksteder
med diverse vaerktejer til faelles benyttelse, faelles
maskinpark, felles dyrkningsarealer, drivhus og
maske dyrehold. Der skal veere rum til attraktive
hjemmearbejdspladser med  kontorfaciliteter.
Mulighed for faellesspisninger og beboerfester.
Jo mere man feler sig hjemme, jo mindre behaver
man at rejse langt vaek.

Manifestets manifestering
Manifestet udmenter sig i konkrete handlinger
inden for tre overordnede temaer:

Begraense CO2 udledning i byggeri og anlaeg
samt i drift og livsferelse

Styrke biodiversiteten ved bl.a. bevaring af
omrédets eksisterende og rige ekosystemer
samt ved at tilfeje nye.

Styrke livskvaliteten  bla. ved social
rummelighed, mulighed for at deltage i og
etablere forskellige feellesskaber samt bruge
kvaliteten i naerheden til natur.

Nedenfor er oplistet en raekke krav og hensigter,
der vil blive indarbejdet i lokalplaner, udbud og
kontrakter og helt generelt er til inspiration for de
fremtidige bygherrer og beboere. Flere nye lag
kan leegges til.

Begranse CO2-udledning

Malet er at arbejde med baeredygtighed pa
en made, hvor vi viser vejen til at nd bade
Kege Kommunes, nationale og internationale
klimamal. | takt med at kriser og klimazendringer
paferer samfundet stigende udgifter, vil kravene
antageligt lebende blive skaerpet.

Fra start skal alle byggerier som
minimum  opfylde maélene i den frivillige
baeredygtighedsklasse. Byggeri skal opferes
uden eller med yderst begraenset anvendelse
af beton og anvendelse af tegl er kun i form
af genbrug. Derudover anvendes materialer,
som er CO2-lagrende (fx organiske
materialer) og andre genbrugsmaterialer.
Nye materialer som er CO2-reducerende vil
lobende komme pé& markedet. Dem skal der
ogsa veere plads til.

Bygningerne har tage med fald, der leder
vandet vaek fra facaderne, og forleenger
bygningens levetid.

Arkitekturen er i menneskelig skala og
tryghedsskabende, med elementer, der
ger den levende og imedekommende fx
med altaner, karnapper, kviste, bislag,
adgangstrapper, terrasser, lave hegn og
haekke.

Facaderne er bekleedt med materialer, der
forméar at blive smukkere med tiden, eller
allerede er genbrugte, og dermed har en
historie.

Forsyninger
Solceller til elproduktion pé egnede tagflader.
Fjernvarmetilslutning, nar det er muligt.
Indtil da fx varmepumpe eller anden fossilfri
opvarmning evt. | sammenhaeng med
ventilationsvinduer og varmeveksling.
Toiletskyl med genbrugsvand/regnvand.
Regnvandsopsamling til vanding og tejvask.
Evt. opsamling af sort spildevand til
pyrolyseproces for udvinding af biochar til
gedningsprodukt og binding af CO2.
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Transport

Bilkersel star for hovedparten af en husstands
CO02-udledning. Derfor er alle tiltag, der
nedsatter behovet for privat bilkersel af
betydning. Forhold der tilskynder til at gé og cykle
samt bruge den offentlige transport teeller bade i
forhold til at nedbringe CO2-udledningen og til
den almene fysiske og mentale sundhed. Derfor

bliver HerF@lge Bjergby indrettet med:

Et tet net af stier, der motiverer til at
gore cykling og gang til ferstevalget fx til
stationen. En attraktiv underfering under
jernbanen og gode cykelparkeringsforhold,
der understotter brugen af kollektiv transport
og skaber tryg adgang til Herfelge by, skole,
indkeb mv.

Ladestandere pd de mest attraktive
parkeringspladser, herunder pladser til el- og
delebiler og evt. deleelcykler. Evt. betaling
for private parkeringspladser og intelligent
sogning, for at give optimal udnyttelse af
p-pladser.

Minimering af faste belsegninger til fordel for
nedsivningsevnen pa steder, hvor bilerne ikke
korer.

Asfaltering eller anden fast belsegning
prioriteres pa direkte cykelstier

Etablering af felles affaldssorterings- og
opsamlingseer samt bytte- og genbrugsbers,
der minimerer de sterre kersler.

Et jordbalanceregnskab der  minimerer
behovet for tung transport i anlaegsfasen.
Lokal produktion af madvarer, grentsager
og/eller samarbejde om leverancer fra
nearliggende garde til en feelles indkebscentral
eller gardbutik i omradet.

Et hierarki af veje og stier samt indretning
af veje med henblik pa at fartdempe og
begraense mulighed for uheld.
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Oget biodiversitet

Felleden udger en veerdifuld treedesten for
opretholdelse af sterre natursammenhange.
Fra falleden er der direkte forbindelse til de
omkringliggende skove og forskellige landskaber.

Biodiversiteten styrkes ved:
Paskebjergs fredskov, mosen sammen med
smaskove (Forteelleskoven/Tryllebelleskoven)
og beplantede laehegn der bevares.
En kommende bydelsforening far ansvar for
drift af den faelles faelled herunder udvikling
af biodiversitetsmal og konkrete tiltag, der
fremmer biodiversiteten.
Indretning af felled og bebyggelse med
fuglekasser, pindsvinebo, sten- og kratbunker
til padder, kryb samt insektvolde med
blomster og graesser, der tiltraekker insekter
og fugle.
Vandhuller anleegges til lokal opsamling af
regnvand, herunder arealer med permanent
vandspejl og til rekreativt brug fx badese.
Ingen brug af gift og pesticider i drift af faelles

N o
Og prlvate gr@nne omrader.

Ved de enkelte bebyggelser suppleres med at
etablere:
Grennetage patagflader medlave haldninger
Fuglekasser og blomsterrigdom til gavn for
insekter og fugle.
Klatreplanter pa facader, frugttraeer og buske.
Minimum  af befeestede arealer i private
arealer og haver til fordel for varieret,
hjemmeherende artsbeplantning.

Belysning

- Gult LED-lys med lavt belysningspunkt
pa felledens oplevelsesstier for at bevare
oplevelsen af nattehimlen. God belysning
af transportstier af hensyn til tryghed og
trafiksikkerhed.

Oget livskvalitet

Bebyggelsen skal rumme forskellige boformer
og boligtyper. Variationen er med til at fremme
medet mellem mennesker, der tanker og tror
forskelligt, mellem mennesker med forskellige
ressourcer og med bred aldersspredning.
Bebyggelsen skal rumme mulighed for udfoldelse
og aktiviteter, der tilfredsstiller en bred vifte af
interesser. Bebyggelsen indrettes derfor med:

Det store forsamlingshus, LilleSyd, og
LilleSyd Friskole, der danner rammen om
en kultur, der signalerer social rummelighed,
samveer i naturen fra barnsben af og rum for
feellesskaber, for byen er en realitet.
Feelleshuse og faellesarealer i alle naboskaber,
som har forskelligt fokus (snedkerveerksted
i det ene, festsal i det andet, den gode
hjemmearbejdsplads i det tredje). Initiativer
og bydelsforeningen drives af beboerne
sorger for sammenhang og samarbejde pa
tvaers af naboskaber og faelleshuse.

Plads til  foreningslivet i form af
interessefeellesskaber: idraet, cykling, yoga,
litteratur, sang, musik, mad og meget mere.
Forhaver med lav og aben plantning eller
naturmaterialer som  afgraensning  mod
adgangssti eller vej. Det giver eget mulighed
for social kontakt og bidrager til den grenne
balance.

Boliger til alle

Bydelen har varierede boligtyper, boformer
og ejerformer. Fra tinyhouses (individuelle og
flytbare boliger under 50m2), helarshaveboliger
(boliger pa 80-120m2) og villaer. Boliger
med plads til smaerhverv, leje- og ejerboliger
i form af reekkehuse, klyngehuse, dobbelt- og

flerfamiliehuse samt etagehuse.

Bebyggelse til familier, singler, aldre og unge |
feellesskabsbebyggelser eller private boliger.
Boligprogrammer udarbejdes i forbindelse med
de enkelte lokalplaner med fokus p&, at der er
forskellighed i naboskaber, og efterspergslen kan
variere.

Frihed til at valge livsstil

Mulighed  for forsegsprojekter, der fx har
alternative  forsyningsforhold, hvis  man vl
leve off-grid, eller vil afpreve nye alternative
byggematerialer.

Rummelighed  til  feellesskabsinitiativer  af
kunstnerisk, kreativ og ukendt karakter.

| lobet af de ar det vil tage at udvikle Herfelge
Bjergby vil nye materialer udvikles. Andrede
transport- og arbejdsvaner og livsprioriteringer
vil betyde, at ovennavnte krav og forudsaetninger
bliver foraeldede. Manifestets konkretiseringer
skal derfor ses som et nutidigt bud pa en retning
for et rummeligt og klimabevidst samfund.
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